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VISTO:

Y CONSIDERANLO;:

El Proyecto de Ordenanza "Fraccionamiento de Tierra", elevado por el /o
D.E.M.;

Que el referido proyecto, elaborado en base a los antecgdenw
tes presentados por la Direccidén de Obras y Servicios Publi-

cos, permitird manejar correctamenté los planos de subdivisiones, loteos y /
mensuras, que dicha area municipal recepte.-

FOR ELLO:

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

CAPITULO PRIMERO

Art,19).- TITULO: La presente Ordenanza serd conocida y citada a todos
los efectos, como "FRACCIONAMIENTO DE TIERRA".-~

Art.20) .- las disposicibnes de esta Ordenanza alcsnzan a los asuntos que
se relacionen con todo fraccionamiento de inmuebles a realizar
dentro de las zonas "A" y "B" del radio de la (Ciundad de Huinca Renancd.-

CAFITULO SEGUNDO

Art,.3°).= DE LAS DEFINICIONES: A los fines de la exacta interpretacién ds
las operaciones a realizar, definese como: :

a) LOTEQ: Todo fraccionamiento de tierra con el fin fundamental de crear

nuevos ndcleos urbanos o ampliar los existentes, con apertura /
de calles o avenidas, con la creacidén de espacios libres de utilidad pdbl
ca o del dominio privade muniecipal y toda urbanizacidn en general que se
realice en las zonas resultantes en que se ha dividido el &jido urbano =
loa fines expresados en esta Ordenanza,.-

i
flu
/
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b) SIMPLE SUBDIVISION: Todo fraccionamiento de tisrra, sin aperturas de /
calles, pasajes o avenidas de cardcter pdblico y que no modifique la /

estructuras radical de los parcelarios existentes del registro grdfico ca-
tastral.

¢)SUBDIVISION DE CONDOMINIO: Todos aquellos casos especiales en que el in

mueble & fraccionar resulte a nombre de dos o mds personas o propieta~/
rios, de acuerdo a escrituras pdblicas existentes, y cuyo dominio figure /
en el Registro de la Propiedad a nombre de los mismogrque tenga fecha an-
terior a la sancidn de la presente Ordenanza. Los condominios con fecha /
posterior no serdn considerados en esta excepcidn, como-asi mismo todo con
dominio resultante obtenido por compra bajo el régimen de la ILey 13.512 /
(Ley de Propiedad Horizontal).= '
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d) SUBDIVISTION PARA FUTURA UNION: Se podrd realizar este tipo de trabajo -
en lotes colindantes entre si, independientemente de la superficie que

a8 anexa, 8iempre que al terreno que se le desafecta esta superficle queds
como minimo con las medidas y superficies que figuran en el articulo 59).=

e) SUBDIVISION POR SUCESORIQ: Todos aquellos casos comprendidos dentro de
las disposiciones del Cédigo Civil (Derechos de la Herencia),

f) MENSURA: Todo aquel plano de posesién de terreno de una determinada su-
perficie realizada por un particulary

CAPITULO TERCERO

Art.,49).,~ LOTEOS: El interesado en lotear un inmueble deberd presentar en
el Departamento de Obras y»Servioios Eéblicos, un plano antepro-

yecto, el que se ajustard a la presente Ordenanza en lo referente a: Die
mensiones M{nimas, Trazado de calles, Espacios Verdes.-

Art,50) .- DIMENSIONES MINIMAS: Los loteos deberdn tener un frente mfinime
de 10,00 metros y una superficie minima de 200,00 m2,-

ATt.6°).~ CALLES-TRAZADOS:

a) Todas las calles que se proyectan dentro del radio municipal tendrdn

- como ancho los correspondientes a las prolongaciones de las calles ur-
banas existentes: 20,00 metros como méximo (12,00 metros de calzada y 4,00
metros de vereda) y 12;00 metros como minimo (8,00 metros de calzada y //
2,00 metros de vereda).

b) El trazado de loteos deberd realizarse en un todo de acuerdo a la situg-
cién de caminos y calles existentes y facilitando el enlace racional //
con los mismos,

¢) En todos los loteos que se realicen dentro del radio municipal deberdn

proveerse el emplazamiento de las calles, en tramos rectos solamente y
de manera tal que las existentes que convergen al caso urbano (zona céntr*
ca y urbana) no se vean interrumpidas o desviadas de sus prolongaciones /j
rectili{neas, No se permitird, salvo causas justificadas a criterio del De-
partamento de Obras y §ervicios Pdblicos, el trazado de calles en curva o
que formen dngulos distintos de 90° entre s{. Todas las calles a trazar de
berdn estar comunicadas en sus extremos con calles existentes, y en nlngﬁn
caso se permitird el trazado de una calle sin salida o con rotonda en su /
sxtremo.,

d) En las zonas amanzanadas no se permitird subdividir las manzanas por //
calles y callejuelas, a no ser en un caso de Entidades Oficiales y ple=
namente fundamentado su destino.,
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e) Toda operacién de fraccionamiento de tierra o lotes que contemplen la -
apertura de calles o espacios para uso piblico llevard consigo la oblif

gacién de donarlos a la Municipalidad, debiendo escriturarse ante el Escri-

bano que esta {ltima designe. Todos los gastos de escrituracidén serdn por

cuenta del donante.

f£) El propietario del inmueble a fraccionarse tendrd la obligacidn de con-

servar el nombre o nombres de las calles existentes en la zona, y en ca
g0 de que no lo hubiere serd por cuenta del Departamento Ejecutivo ad-refe
rendum del Honorable Concejo Deliberante su designacidn.-

Art.7°).~ SUPERFICIES CON DESTINO A ESPACIOS VERDES:

a) En los loteos para la formacién de barrios suburbanos o ensanche de los
existentes.y cuya superficie total de lotes supere los diez mil metros
cuadrados (10,000 m2) se destinardn, con ubicacién y dimensiones adecuadas

el diez (10) por ciento de la superficie total de lotes a espacios verdes,-
b) La Municipalidad podrd elegir la ubicacidén y forma del inmueble de jado
para espacios verdes, segin lo describe el punto anterior.

Art.8°).~ Tramitacién del Plano definitivo de Loteo: El interesado, una //
‘ vez aprobedo el anteproyecto del loteo, podrd solicitar la apro-
bacién de los plancs definitivos del mismo, debiendo presentar:

a) Solicitud de aprobacidén.

b) Anteproyecto del mismo aprobado por el Departamento de Obras
y Servicios de esta Municipalidad.

c) Constancia de Rentas Municipal que acredite el rago total de
los servicices municipales.,

d) Plano del loteo del inmueble o inmuebles a fraccionarse: tres
copiag del mismo, La aprobacidén se hard en las tres copias, /

previa presentacidén de la carpeta que acredite la aprobacidn, vi

sacién del trabajo en el Colegic de Ingenieros Civiles o Colegio

de Agrimensores. De las tres copias, el Departamento de Obras y

Servicios Piblicos procederd a retener para su archivo una de e=

llas. A los fines de cumplimentar lo descripto anteriormente se

exigird el pago del arancel correspondiente a la visacidn de pla

nos regidos por la tarifaria.

Art.9°).~ El Departamento de Obras y Servicios Pdblicos, elevard el expe-
diente acompafiado por los informes correspondientes a trazados

de calles, niveles, desaglies, espacios verdes, y cualquier otro que consi=-

dere necesario, al Departamento Ejecutivo para ser analizado. Con posterio

ridad y de acuerdo a lo establecido en el artfculo 108¢), inciso 7) de la

Ley Orgénica Municipal, este Departamento, elevard al Honorable Conce jo De=-

liberante para su aprobacién toda la documentacidn referente al lotec.-

Art,100) .- Previamente a la venta de jos lotes, el o los propietarios debe-
rdn tener arpobado el loteo respectivo. Una vesz aprobado el pla=
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no de loteo, el Departamento Ejecutivo procederd al libramiento al uso pl-
blico de las calles disefladas en el plano, Practicada la operacidn referida
se comunicard a la oficina de Rentas Municipal & fin de que ésta tome razdn
de la existencia de dichag calles y formule las fichas correspondientes a
los lotes para la aplicacidn de las tasas municipales que se encuentren a-

fectadog.

Art.11°),~ AMOJONAMIENTO DEL PARCELAMIENTQ: Serd obligacidn del interesado

amojonar los esquinercs de manzanas y los terrenos afectados al
trabajo de agrimensura con hierros redondos de 10mm, de didmetro, hierro"T"
0 hierros huecos, de un largo no mencr de 50 om. los que deberdn ser fijados
al suelo natural con hormigdn, '

CAPITULO CUARTO

Art.120),= SUBDIVISIONES: 4 los fines de la aplicacién de la presente Orde~

nanza y conforme a la definicidn del artfculo 3°) regirdn las //
siguientes medidas minimas y requisitos, para realizar subdivisiones:

a) ZONA COMERCIAL: Zona comprendida por calles céntricas, siendo;
Reconquista entre GUemes y San Martin.

Hipélito Yrigoyen entre San Martin y Fray Luis Beltrdn.
25 de Mayo entre Alem y San Martin.

Oérdoba entre San Martin y Rfo Negro.

Santa Fe entre San Martf{n y Neuguén,

Suipacha entre laprida y San Martin,

GUemes entre Pte. Perdn y Reconquista.,

Belgrano entre Pte. Perdén y Reconquista.

San Martin entre Pte. Perdn e H, Yrigoyen.

F.L. Belgrdn entre San Luis e H, Yrigoyen.

Juan B. Justo entre H, Yrigoyen y Garay.

En esta zona se permitird un frente minimo de 6,00 metros y una superfi-

cie minima de 90,00 metros cuadrados.
Las superficies minimas deberdn ser ocupadas con edificios destinados al -

establecimiento de comercios u oficinas.-

b) RESTO ZONA URBANA: Zona restante comprendida dentro del éjido uybgno.
Tas dimensiones minimas son 10,00 metpps de frente y una superficie mf-

nima de 200,00 metros cuadrados.

Art.13°) .~ LOTES INTERNOS: Los lotes internos serdn permitidos dnicgmente
on las zomas céntricas y urbanas pero a condicién de verificar

las siguientes exigencias:

a) Pasillo de salida: Tendrdn un ancho minimo de 2,50 metros medidos en for=
ma paralela a la linea Municipal.

b) Frente mfnimo: No podré ser menor de 10,00 metros, medidos en forma para
lela a la linea Municipal.,

¢) Superficie Mfnima: No podrd ser menor de 100,00 metros cuadra?os.
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En los nuevos loteos no se permitirdn lotes internos =

Art.14°) .~ TRAMITACION DEL PLANO IE SUBDIVISION«SUBDIVISION DE CONDOMINIO

PARA FUTURA UNION, POR SUCESORIO-MENSURA : El interesado deberd
presentar para la aprobacién de cualquiera de los planos detallados ante-//
riormente lo siguientes:

a) Constancia de Rentas Municipal que acredite el pago total de los servie
cios que presta esta Municipalidad.

b)Tres copias del plano., Ia aprobacidn se hard previa presentacidén de la

carpeta que acredite la aprobacidn visacidén del trabajo en el Colegio de
Ingenieros Civiles o Colegio de Agrimensores. De las tres copias, el Depar-
tamento de Obras y Servicios Pdblicos procederd a retener para su archivo
una de ellas, Para la visacidén el interesado deberd abonar el pago del aran=
cel correspondiente.

Art.15°),~ E1 expediente, Subdivisiones, Loteo o Mensuras, quedard radicado
en el Departamento de Obras y Servicios Pdblicos hasta tanto el
interesado presente una copia heliogréfica del plano aprobado por le Di-
reccidn de Catastro de la Provincia Yy registrada en el Registro General da

la Provincia. Con posterioridad se procederd al cumplimiento de lo esta-//
blecido en el artfculo 10°),=

Art.16°).~ AMOJONAMIENTO DE LOTES: Serd obligacidn del interesado amo jonar
los lotes que surjan de las operaciones de subdivisiones., ‘

CAPITULO QUINTO

Art. 17°).~ DE LOS CASOS NO PREVISTOS EN ESTA ORDENANZA: Los casos espe-

ciales o de fualquier otro tipo que no se hallan encuadrados
dentro de las disposiciones de la presente Ordenanza deberdn ser presens
tados por el Departamento de Obras y Servicios Pdblicos pars su conside-
racidén. La aprobacidén de los mismos se hard con la aceptacién dada por /
escrito por el Honorable Concejo Deliberante.,-

Art,18°),~ Comunfquese, publiquese, dése al Registro Municipal y archive-
S0 gwe

Dado en Sala del Honorable Concejo Deliberante en sesidén ordinaria
de fecha veinticuatro de octubre de mil novecientos noventa.-

/) Guillermo
ficepresidente 1fo. a.c./Presidenc.
Honorable Concejo Deliberante

—
ARIA G, QUEVEDO.
QEC%ETARM H. C, DELIBERANTE



