ORDENANZA N©° 656/96.-

%tmom“e qﬁencej@ Deliberante

DE
HUINCA RENANCO
DPTO. GENERAL ROGA - PROV, DE GORDOBA

VISTO:

El Proyecto de Ordemanza: "Participacidén de la Municipalidad
de Huinca Renancd en la OPERATORIA TITULIZACION DE HIPOTECAS PARA
MUNICIPIOS CON MENOS DE 50.000 HABITANTES, que propicia el Banco /
Hipotecario Nacional™ y que ha sido elevado por el D.E.M. propo— /
niendo la inclusidén de este Municipio en el mencionado programa, a
través del cual se gestionarid la construccidén de cincuenta (50) vi
viendas unifamiliares.- o T

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
HUINCA RENANCO

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

Art.12).- APRUEBASE la participacidén de la Municipalidad de Huin-

Renancd en el marco de la Operatoria "Titulizacidn de Hi
potecas para Municipios de Menos de 50.000 Habitantes™ implementa-
da por el Banco Hipotecario Nacional para la ejecuci6n de cincuen-—
ta (50) unidades de vivienda ubicadas en Huinca Renancd.-

Art.22).- AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a reali-

zar todos los tramites, gestiones y actos juridicos que
sean necesarios a efectos de materializar efectivamente la opera-
cion.—

Art.3°).- ANEXASE a la presente Ordenanza, el cuadernillo de linea
mientos de la Operatoria "Titulacidén de Hipotecas para /
Municipios de Menos de 50.000 Habitantes".-

Art.4°) .- NOTIFIQUESE por medio fehaciente lo establecido en la //

presente Ordenanza, a las Autoridades del Banco Hipote-
cario Nacional.- :

Art.52).- Comuniquese, publiquese, dése a Registfo Municipal y ar-—
: chivese.- ' :

DADO en Sala del Honorable Concejo Deliberante de Huinca Renan
cd, en sesidn ordinaria de fecha siete de agosto de mil nove=
cientos noventa y seis.-
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La presente Operatoria denominada Tilizacion de
Hipotecas para Municipios de Pequeiias Localidades
con una poblacion de menos de 50.000 habitantes, se
encuadra en las previsiones del anticulo 19 de la Ley

24.143, Decreto P.EN. 540/93 (T.O. de la Carta Orga-
nica de! Banco Hipotecario Nacional), en la cual se pre-
vé la asistencia credilicia a los Municipios..

~ Este sistema LOHW‘IT\T)‘J distintas etapas y caracterfsti-
cas, a saber:

Registracién de emprendimientos constructivos

Para poder actuar bajo esta Operatoria, los Muni-

cipios deberan enviar al Banco Hipotecario Nacio-
nal, una nota de adhesién a la misma, en la cual
conste su intencion de ser inscriptos en un Registro
Especial habilitado a tal fin.

Realizado ese tramite el Municipio quedara habilita-
do para registrar los emprendimientos constructivos a
desarrollar en el ambito de su jurisdiccion.

Cumplida la registracion de los emprendimientos, v
aprobados éstos por el Banco Hipotecario Nacional
procederd a la firma del Acta de Compromiso, en ¢
de se materializars el acuerdo.

50
1

don-

Lineas de financiacién a mediano y large p%am

El Banco Hipotecario Nacional p?"evé dos tipos
de financiacién. Una destinada a asistir crediticia-
mente a la financiacién de los emprendimientos re-
gistrados por los Municipios y otra a financiar la ad-
quisicion de las viviendas construidas en virtud de
fos mismos.

a) Linea Especial de Financiacidon para Cmprendi-
mientos Constructivos

JUCCION

~ Estos emprendimientos se desarrollaran en  tres
etapas, no pudiendo exceder el plazo de cbra de

cada una de'ellas los 18 meses.

. Este préstamo se otorgaré'en délares estadouni-
- denses, a una tasa fija del 12,50 % nominal anual,

. por un monto de u$s 12.500 por cada umdad de
+ vivienda a construir.

. Se materializard a través de hasta cuatro desem-
bolsos en funcion del avance de obra realizado,
previéndose un adelantp del 10% a la firma de-
la hipoteca que se constituird a favor del Banco

_Hipolecario Nacional sobre el mmueble en que
se desarrollard la construccion,

| Ly
R

_Como garantia colateral, se prevé la afectacién de
los fondos de Ja coparticipacién de la provincia
: destinados al Munic%pio actuante.

Linea de financiacién a ‘loa adqulrentes de las vi-
“viendas construidas

b)

Se financiard hasta el 77 w del valor de venta de

1as unidades a duqunu,‘sewuﬂ tasacion que efec-

tuard el Banco Hipotecario Nacional, al moinen-
~ to de conslituir los mutuos hipolecarios.

Este préstaimao se otorgard en dblares estadounide nses,
devengando un inteiés de LIBOR + 6,50%, pudiendo
el Banco Mipotecario Nacional establecer, al momen-
1o de fa constitucidn de ias ln )0¢ecas, una tasa fija.

Estos préstamos tendrdn como garantfa una hipo-
teca en primer grado de-prelacion a favor del Ban-
co Hipotecario Nacienal y una garantia colateral
equsvahnnto al 15% sobre el total de mutuos cons- -
tituidos, seguin se detalla en el puatosiguiente. -

1

- Constitucitn de mutuos hipotecarios

Por esta Linea se financiard hasta un maximo de.!

50 unidades habitacionales individuales, cuyas
caracieristicas técnicas y de habitabilidad mini-

" los Munici

Una vez finalizada la construccidn de las viviendas, .

“cario Nacional una sohutucl requiriendo la constitucién:

mas, se encuentran hjadas enel C apalulo V.de la !
el Acta de Compromiso suscnpta oportunamente.

presente Operatoria,

de los mutuos hipotecarios, conforme a lo estipulado en’

1
i
¢
i

pios deberdn preseptar ante el Banco Hipote- .




Estar4 a cargo de los Municipios la preseieccaén de
los beneficiarios de los créditos individuales, asf como
también el armado de la “Carpeta Tipo” con los formu-
farios que proveera el Banco Hipotecario Nacional.

Una vez evaluadas y aceptadas las carpetas por el
Banco Hipotecario Nacional, se proceder4 ala suscrip-
cion de los mutuos hipotecarios ante escribanos desig-
nados por el mismo. -

En el acto de constitucién de las hipotecas, el Banco
Hipotecario Nacional retendr4 en conceplo de Dep6si-
to en Garantfa un 15 % sobre el total de los mutuos
constituidos.

Dicho Depésito en Garantia sera reintegrado anual-
mente en forma proporcional ala disminucién del saldo
de capital _de los mutuos hipotecarios constituidos.

Con-el fin de desarrollar en forma analitica y precisa
fos lineamientos de: esta Operatoria, se ha previsto la
agrupacién de los temas en 5 Capitulos y 1 Anexo .

Registracién de emprendimientos cons-
tructivos

Capiﬁﬂo I:

Se describe la metodologfa para la regis-

tracién por parte del Municipio de los em-
prendimientos constructivos.

Capitulo Il: Linea especial de financiacién para em-

prendimientos constructivos

En este Capitulo se mencionan las caracterfs-
ticas y condiciones que se debera tener en
consideracién para acceder a la financiacién.

Capﬁu!a(lﬁi: Constitucién de mutuos hipotecarios

I Sefijan las condiciones generales y proce-
. dimientos necesarios para fa suscripcién
.. de los mutuos hlpotecanos.

'

. |
Capitulo|IV:

: . créditos individuales ‘

* |
f‘ . En el presente Capitulo srfe establecen las
normas vy las relaciones técnicas de finan-
ciamiento a largo plazo y las condiciones
para'la homogeneizacién de las escnturas

hipotecarias.
i

Capitulo V:
- de las viviendas hipotecables
Se fijan las caracteristicas a las que deberan
cefiirse las construcciones que se realicen.
|
‘Seguro contra riesgo de mcendm y otros
danos matumles

Anexa I

t

' ' Se precisan la metodologfa para el célculo
de las primas y las demas especmcacmnes
sobre la materia.

Normas para la estandanzae:lon de Eosv

Caracteristicas técnicas y fde habitabilidad -

iz
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1. PRESENTACION E-NSCRIPCION 2.v:R€'QU§53TOS PARA LA REGH STRACiON DE M-
‘ ’ : : PRKND!MEENYOS [
1.1. Para la inscripcién del emprendimiento : o
constructivo, previamente el Municipio "Para solicitar la registracion de un emprendimiento
deberd presentar una nota de adhesién pa- en el Registro Especial habilitado a tal fin, el Munici-
ra su inscripcién en el Registro Especial de pio deberd presentar: P
Originantes. i L
. - |2.1. Plano visado por la Ofxcma Municipal corres-
1.2, Los emprendimientos constructivos a reali- pondiente i ;
zarse deberdn estar inscriptos en el Banco i - i
Hipotecario Nacional, quien habilitard a 2.2, Se periticd fa inscripcidn da los proyectos constructivos
tales fines un Registro Especial de Embren- que no cuenten con ¢l visado previo de los planos de
dimientos Constructivos, debiendo encua- ‘ - obra, cxdu.xvanv:nieenaqud‘oscasosenqua los coOcdi-
drarse dentro de los lineamientos técnicos gos municipales no conternplen la realizacién de dicho
establecidos en la presente Operatoria. ‘ témite ¢ el mismo no se realice en forma inmediata.
e o
Dichos emprendimientos podran alcanzar . Para etlo, el Municipio debera presentar Decla-
hasta la construccién de un total de 50 vi- racién jurada del representante técnico, en el
viendas por Municipio de menos de » que conste que la obra s construiré de acuerdo
50.000 habitantes, en proporcién a la can- . al Cédigo Mum “ipal vngente
tidad de poblacién que registra la localidad - P o
cuando sea inferior a aquel ndmero, con un 2.3. Localizacién del / los proyectofs: provincia, lo-
minimo de diez (10) viviendas, debiéndose calidad, denominacién catastral.
prever su desarroflo en 3 (tres) etapas, vin- . 3 D
culados a uno o méas emprendimientos 2.4. Constancia de la disponibi!idad del terreno
constructivos,
: ~ 2.5, Descripcion smtéttca de Ios emprendsmientos
La inscripcién del emprendimiento determinara: consuuctivos:
: P ‘
1.2.1. Andlisis y evaluacién de la documenta- - 2.5.1. Vipo de vivienda a construir.
cién presentada y de fa factibilidad del '
proyecto. = . : - 2.5.2. Superficie total del proyecto.
1
1.2.2. La firma del Acta de Compromiso © 2,520 Cantdad de unic i;. des por superficie.

de acuerdo con el modelo suminis-

trado por el Banco Flipotecario Mea- 2.5 PaEl/U estimado pata la constitucién de

cional, . o K tos mgtues hipoiecarios

!
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3.> CARACTERlSTlCAS DE LAS OBRAS A HNANCIAR |

cAPITULO T

LINEA ESPECIAL DE FINANCIACION

PARA EMPRENDIMIENTOS CONSTRUCTIVOS

POLITICA DE CREDITO

Las disposiciones reglamentarias, coimo asi también
la normativa complementaria para la instrumentacion
del sistema, seran dictadas por el Banco Hlpotecario
Nacional, en su caracter de Ente Rector del mismo.

En funcion de las pohm,as de crédito quie fije el Ban-
co Hipotecario Nacional, éste se reserva el defecho de
rechazar la financiacion de proyectos determinados.

BENEFICIARIOS

Seran beneficiarios los Municipios de Pequefias Lo-
calidades con una poblacién de menos de  50.000
habitantes, que se encuentren inscriptos como Origi-
nantes en el Registro habilitado a tal fin, y ciiyos ewi-
prendimientos se encuenlren aprobados en forma
definitiva por el Banco Hipotecario Nacional. -

El Municipio deberd ser titular del deminio del in-
mueble afectado al emprendimierito constructivo. En
su defecto, podra ofecer en garantia hipotecas en ter-
renos de terceras personas, siempre qué estos inmue-
bles se encuentren afectados al emprmd:mxento y
que sus titulares resulteh futuros beneficiarios de la

Linea de Créditos !ndiv;duales prev&sta en la presente:

Operatona

Se debera tratat dn viviendas mdxvsduaies econdémicas

cuyas caraclerfsticas téenicas y de hahitabilidad »rmn‘m 19
serdn establecidas por el Banco Hipotecario Nacional.
CONDICIONES DEL PR[STAMO

4.1, Destmn del prest(\mo

Cada préstamo debera destinarse a la eje-

cucién de un. emprendxmlemo O proyec-
to constr uctlvo

4.1.1.

La financiacién alcanzard a _un maximo
de 50 unidades habltauonales, por Muni-
cipio, dtv&c‘xdos en 3 etapas.
4.1.2. Cuando:un emprendimiento se construya
~_por etapas, con distintas fechas de venci-
miento de plazo de obra, dentro del témi-
no establecido en el punto 4.2., el Munici-
" pio podrd solicitar el crédito, procediéndo-
se a otorgar un sélo acuerdo en donde se es-
pecifiquen las distintas ekapas del proyecto.
. 4.1.3. Cuando un emprendim;ento se construya_...
_.bor etapas, con dzstmtas fechas de venci-
miento de plcvo de ‘obra y alguna/s de
ellas exceda/n el término es zablﬂudo en
el puto 4.2., el Municipio podra solicitar
tantos préstamos: corno ctapas hubiera
en esas condiciones, sin superar el tepe
establecido en el punto 4.1.1.

4:2. Plfazo de fa Ohra

] Sélo se financiardn aquellos emprendimientos

. constructivos de viviendas individuales cuyo plazo -
para la ejecucién de la obra, al momento de otorgar.
el crédito, no supere los 18 (dieciocho) meses por
-elapa, previéndose su desarrollo en tres (3) etapas.

1
'
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4.3, Intetés L

{

- Los préstamos devengaran:un interés con tasa
. anual fija, equivalente al 12,50% (doce con cin-
1 cuenta por ciento). ‘ :

| podré ser modificada por el Banco Hipotecario
Macional con caracter general, cuando asi lo
considere, en funcién de !a situacion que pre-
sente el mercado { manmero

Durante la v&gencua dei ore%tamo, mduyendo el
plazo de obra, los intereses se devengaran men-
sualmente y serdn retenidos en el momento de
producirse f siguienie desembolso.

La tasa de interés Lstableudd prLcedemememe




4. Moneda de Pago

El monto de crédito se fijara en délares esta-
dounidenses. Se cancelard en igual moneda
o en moneda de curso legal, segin cotiza-
".cién para el tipo de cambio. vendedor ‘del
Banco de la Nacién Argentina, vigente al
cierre del dia anterior al del vencimiento o
del efectivo pago. ‘ :

4.5. Monto de financiacion

El Banco Hipotecario Naciona_l financiard u$s
10.000,- (ddlares estadounidenses diez mil) por
cada unidad de vivienda a construir.

4.6. Desembolso de los préstamos

4.6.1. Los préstamos se desernbolsarin, den-
tro de cada una de las etapas previstas
en el punto 4.1.1,, en hasta 4 (cuatro)
desembolsos y no se efectuaran de-
sembolsos de las nuevas etapas sin la
previa terminacidén y constitucién de
-hipotecas individuales comprendidas
en la etapa anterior.

4.6.1.1. Hasta el 10% (diez por ciento) en
el acto de constitucién de la ga-
rantia hipotecaria.

4.6,1.2. £l saldo en hasta 4 desembolsos,

conforme al criterio que fije el

Banco Hipolecario Nacional, en

funcién de las caracterfsticas

propias de cada emprendimiento

y considerando que los mismos

" guarden relacién con el grado de
avance de las obras,

4.6.1.3. El dGltimo desembolso de cada
tramo, segdn Punto 4.6.1.2.,
quedard condicionado a la fi-
nalizacién técnica y legal de
la obra y a la preseéntacién de
constancias de libre deuda en
Impuestos, tasas,” servicios vy
contribuciones que graven el
inmueble. ‘

4.7. Forma de Cancelacion

4.7.1. La cancelacién del crédito se efectuara al
término de cada una de las etapas previs-
tas en el punto 4.1.1. mediante la consti-
tucién de las hipotecas individuales a fa-
vor del Banco Hipotecario Nacional.

GARANTIA

5.1

5.2.

v

(O]

4 7 2 Sa al momento de oriyinarse los m

~ hipotecarios a favor del Banco Hipoteca-
rio Nacional, el valor de tasacién deter-
minado, descontando los porcentajes es-

_ tablecidos en el Punto 3 del Capituio W,

“resultase linferior a las'sumas adeudadas .

~(capital mas interés) por el crédito otorga-
~do, dthdS diferencias deberan ser cance-
ladas dentro de los 10 (diez) dias, caso
contrario, serén retenidas de acuerdo a lo
previsto en el Punto.5 y en el punto 7.1.
del presente Capftulo. .
l
|
! : i
Alectacion de los Fondos de la Coparticipacién
de la Pxovmcm destinados al Municipio, por re-
solucion del Grgano Municipal compelente y
notificacidn al Poder Ljecutivo Provincial para
asegurar fa retencion. automatica de fondos al
solo rC‘qUE‘NIﬂlLﬂ'IU del Banco. !‘
Garantla }npotecana en primer grado a favol del
Banco Hlpotegano Nacional. »

Los gastos, “honorarios, impuestos y tasas que

demande la consfitucién, otorgjamxento; e ins-
cripcién de la misma, asf como sus eventuales

amphacxo,nes y su cancelacion, serdn por cuen-

ta del Municipio, quien debera abonarlos:en el

- momento-del otorgamiento de los actos respec-
tivos. Los Escribanos actuantes seran des;gnados‘

por el Banco Htpotecano Nacional.
En caso de ejecucion de fa garantia hipotecaria,
fa misma serd efectuada por el Banco Hipoteca-

rio Nacional, en ejercicio de las atribuciones

que le confiere su Carta Organica. ,*

i

. Ef Banco Hipotecario Nacional se reser\)a kel de-
recho de: mqu?nr garantfas adicionales cuando

asi lo QUH%I(ICT@ p&)f[i wnte P

'
i

6. PRGLEDEMWNTG PARA LA RESERVA Y ACREDiTA-
UON DE TONDO‘S

b1

6.2,

Ei Munic mm solicitara al
Nacional Ja financiacién de los emprendimien-

tos constructivos gue se prﬁsemon de acuerdo a -

las normas reg)iamontarzas dispuestas en la pre-
senle Linea. :

P

El Banco Hipotecario Nacional comunicaré al-
“Municipio la Resolucidn que se adopte sobre

Cada una de la< sohcrtudec presentadas.

Banco protecar i0
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7.

6.3. Notificado el Municipio de la aprobacién de la
operacién para la suscripcion del acuerdo pem-
nente, este prestard su conformidad y solicitara
la reserva de fondos para el primer desembolso.

Dicha reserva de fondos deberd hacerse con
una antelacion no menor de 7 {(siete) dias.

En caso de no efectuar la ‘
punto anterior, dentro de un plazo no mayor a
60 (sesenta) dias corridos de recibida la notifica-
cidn, la operacion se tendrd por desistida.

6.4.

. Cumplido los requisitos consignados, y constitui-
da la hipoteca schre el inmueble, el Banco Hipo-
tecario Nacional acreditard, dentro de las 72 (se-
tenta y dos) horas, los fondos respectivos en la
cuenta corriente que el Municipio designe.

. Para los sucesivos desembolsos son de aplica-
“cion el pedido de reserva de fondos, los plazos
y la metodologia prescripta en los letc“; 6.2. al
6.5. del presente.

. El Banco Hipotecario Nacional se reserva el de-
recho de rechazar soliciludes de desembolso de
fondos que no se ajusten a las pautas y condi-
ciones expresadas en la presente Linea.

ASUNCION DE RIESGO E INCUMPLIMIENTO
7.1. Si la cancelacién no se produjera con la cons-
titucion de los mutuos hipotecarios, el Munici-
pio deberd acreditar la totalidad de las sumas
que le correspondan a su vencimiento en con-
cepto de amortizacion, intereses, impuestos y
gastos, quedando el Banco Hipotecario Nacio-
nal expresamente autorizado a solicitar la reten-
cién autornatica de las sumas "adeudadas con
més los intereses punitorios, de la Coparticipa-
cién de la Provincia al Municipio, a través del
Gobierno Provincial.

7.2. Los intereses punitorios.a percibir por mora, se-
ran equivalentes a una vez y media (1,5} la tasa

que rige para los créditos otorgados segin la

presente Linea.
. Ante el incumplimienio de las obligaciones
contractuales, el Banco Hipotecario Nacional

podra determinar la suspensin o baja del Ori-
ginante en el respective Registro.

DOCUMENTACION DEL CREDITO

Las actuaciones administrativas, soporte de la deci-

reserva a djue alude el

9.

sion del otorganiiento del préstamo (Carpetas de cré-
dnto) con los respectivos titulos, . serdn atesorados
por el{ Banco Hipotecario Macional.]

Serd de utilizacién para la mslrumomau«f)n del crédi-
{0 otorgado, el modelo de escritura: hlpolecana que
el Banco proto “ario Nacional eiabore

'

OBRAS PARALIZADAS

9.1. Transcurridos 90 (noventa) dias de paraliza-
cion de las obras, por causas imputables al
prestatario, el Banco Hipotecario Nacional
podra exigir el integro reembolso de su apor-
te financiero, con sus mte:eses,‘resultando de
aplicacién en su caso la modalidad de can-
celacion prevista en los puntos 5y 7.1. del
presente Capitulo. \

9.2. El plazo previsto en el punto anterior se contar

desde la fecha de pago del dltimo desembolso.

10. SEGUROS

Serd obligatoric la contratacién con el Banco Hipo-
tecario Nacignal de un Seguro contra Riesgo de In-
cendio y otros dafios materiales sobre los inmuebles
f;nancxados

11. VERIFICACIONES

Ll Banco Hipotecario Nacional se reserva
el devecho de verificar el cumplimiento de
las. condiciones fijadas en la presente Re-
gamenmu(m ;

11.1.

A tai fin, el Municipio permmra fa realizacion
de los controles que el Banco Hipotecario Na-
uonal estime necesarios, facilitando con tal
objeto los elementos que le sean solicitados y
el acceso a sus dcpenuencsas operatlvas

El ’Banco Hipotecario Nacibnal elaboraré fa
documentacién necesaria para la presenta-
cién de los emprendimientos y las normas y
procedimientos de auditoria referidas al con-
trol, seguimiento y certificacion de la curva de

avance do las obras. ]

Si de las verificaciones que se efectuaran se
comprobara la falta de veracxdad falseamien-
. | to u ocultamiento, parcial o ‘total, de la infor-
. macién suministrada por: los, tomadores de los
créditos, estos Gltimos seran; considerados co-
mo si fueran de plazo vencido y se exngxra su
inmedia '

a cancelacion,




£l Municipio abonard integramente al Banco
Hipotecario Nacional los importes que resul-
ten exigibles y surjan del calculo correspon-
diente, reservandose éste Gltimo la facultad
prevista en los puntos 5 y 7.1. del presente.

12. REQUISITOS MINIMOS QUE DEBE CUMPLIR EL
MUNICIPIO. ‘

1. Debera presentar la documentacion gue acre-

12.2.

12.3.

dite poseer la adecuada capacidad juridica,
administrativa y financiera acorde a las tareas
a realizar.

Los Municipios y sus eventuales locatarios de
obra deberan renunciar expresamente al de-
recho de retencién de obra.

Debera presentar constancia de la inscripcién
definitiva del emprendimiento constructivo y
Acta de Compromiso suscripta por parte del
Municipio con el Banco Hipotecario Nacio-
nal, dentro de los lineamientos de la presente,

12.4.

12.5.
el Municipio, acreditara previo a cada de-

12.6.

Acreditard, previo a cada desembolse, encon-
trarse al dia en el pago de todas las tasas, ser-
vicios e impuestos que gravan el inmueble.

En caso de existir empresas contratadas por

sembolso, que las mismas se encuentren al
dia en el pago de todas’sus deudas imposi-
tivas, éportes y retenciones previsionales,
obra social y salarios, como asi también el
correcto encuadramlento legal de su:plan-
tel faboral.,

Aportar, a satisfaccién del Banco Hipoteca-
rio Nacional, las garantias que se estimen
pertmentes‘

H | i
i 5 .
|
!

e




1.1

o

. Las cupma» requeridas en el

»

1. CONSIDERACIONES GEMURALES

Una vez finalizada la construccién de las
viviendas, los mutuos hipotecarios originados
segtn o normativa dispuesta en la pm Telise!
Operatoria, se constituirdn a favor del Banco
Hipotecaric Nacional, previa presentacidn de la
Solicitud que al respecto realice el Municipio
correspondiente. :

. Los mutuos del punto anterior se ajustardn a las

pautas dispuestas en el Acta de Corpromiso
suscripta entre el Municipio v el Banco Hipote-
cario Nacional.

. Los Municipios deberan remitir al Banco Hi-

potecario Nacional un listado de los benefi-
ciarios de los créditos a otorgarse preselec-

cionados por el Municipio, con los siguientes

datos:

- Apellido y nombres
- Tipo y Nro. de documento
- Monto del crédito

Se adjuntaran a dicho listado, la documen-
tacién correspondiente a cada crédito indi-
vidual, teniendo en consideracién las pau-
tas enunciadas en el (“apim!c‘, IV “Normas
para la Estandarizacién de los Cmmtus li=
dividuales”.

Al 1,11-
rrafo del punto 1.3, d»nw‘:’u* estar integras-
das con ta documentacion que opoauma-
mente fijard el Banco !"'H*»O’ULE_‘U‘U Nacio-
nal, a !()G fines de la estandarizacion de ta
carpela tipo.

Ef Banco Hipotecario Nacional evaluard el con-
tenido de las carpetas presentadas, resolviendo
la aceptacion o no de las mismas.

El Municipio, a pedido del Banco Hipotecario
Nacional, deberé reemplazar fas carpetas recha-
zadas, en un plazo no mayor a {us 30 (ueinta)
dias de notificado el mismo.

1.6.

Ln caso de no efectivizarse. dicho reemplazo,
queda habilitado el Banco l'iepmecano Nacio-
nal a retener de la afectacion de la coparticipa-
cion correspondiente al Mumupxo los importes
necesarios para el reembolso del crédito otorga-

do mas los accesorios que correspondieran, Ca-

pitulo il punto 5 de la presente.

Ei Banco Hipotecario Nacional se reserva el de-
recho de constatar, en cualquier momento, el
cumplimiento de los requisitos estipulados en la
presente Operatoria.

2. PROCEDIMIENTO PARA LA LONSWTUC!ON DE
LOS MUTUOS

PR

2.1. Bl Banco Hipotecario Nacional evaluard la

2.2,

2.3.

3]
oy

documentacion queé acredite el cumplimiento

- de los requisitos establecidos en la presente

Operatoria y en un plazo no mayor de trein-
ta (30) dias deberd expedxrse sobre su acepta-
cidn o rechazo.

5 en uso de la facultad enunciada en el pun-
to 1.6. del presente Capitulo, el Banco Hipo-
tecario Nacional detectara con anterioridad al
acte de constitucién de fos mutdos el incum-
plimiento de alguno de los requisitos de la
presente Operatoria, el Municipio podra sub-
sanar dicha deficiencia en un phxzo no maym
de noventa {20) dias contados a partir de la
nptificacidn al mismo.
|

El valor de venta de las viviendas sera determi-
r':%u‘k::’;';r:r la tasacién que efectuara el Banco Hi-
potecario Nacional, en base al ctial se constitui-
ran fos inutuos hipotecarios, cuyo monto no po-
dré superar el 75
de dicha tasacion. i

1
i

. 8i el Municipio no subsanare en el plazo fijado

as deficiencias detectadas o no aceptare, total o

- parcialmente, la constitucién de los mutuos hi-

potecarios a los valores ﬂjados por el Banco Hi-
pptecario Nacional se entenderd que ha desisti-
do de la operacion. ,

'
'
|
)
l

i

% (setenta y cinco por ciento)

4
i
f
}
3
i




2.5,

2.6.

2.7.

Aceptada la operacidn por el Banco Hipote-

cario Nacional, se notificara. al Municipio .

la fecha de concrecién de la constitucién
de los mutuos hipotecarios, la que no debe-
r& exceder de los quince (15) dias de la
aceptacién, con md:cauén dei monto de la
operacion. '

Pata la concrecion de la operacién aludida en el
punto precedente, serd necesaria la presenta-
cién de la documentacién que establezca el

‘Banco Hipotecario Nacional.

El Banco Hipotecario Nacional procedera a li-

quidar a los Municipios los importes correspon-
dientes a las operaciones conjuntamente con la
suscripcion de las escrituras de venta y constitu-
cién de mutuos hipotecarios.

Los gastos, honorarios, impuestos y tasas que

demande la constitucién, otorgamiento e ins-

cripcién de los mutuos hipotecarios que se

constituyan, asi como sus eventuales ampliacio- =

nes y sus cancelaciones, seran por cuenta de los
beneficiarios, quienes deberan abonarlos en el
momerito del otorgamiento de {os actos respec-

_tivos. Los Escribanos intervinientes seran desig-

nados por el Banco Hipotecario Nacional.

2.8,

3. DEPOSITO EN GARANTIA

3.1.

5i, con posterioridad 2t acto de constitu-

cién de hipotecas el Banco Hipotecario
Nacional en uso de la facultad enunciada
en el punto 1.6. del presente capitulo, de-
tectara algdn incumplimiento de los requi-

'sitos de la presente Operatoria, el Munici-
pio deberd responder "por los perjuicios

ocasionados.

[

f

El Banco Hipotecario Nacional retendra eniel ac-
to de constitucién de hipotecas un deposrtq en

- garantia equivalente al 15% (quince por ciento)

[eX]
e

sobre el total de los mutuos constituidos, que de-
bera mtegrarse en délares estadounidenses.”

!

En caso de fmora de los prestatarios individuales,

el Banco Hijpotecaric Nacional debitard en for-

ma automalica del Depdsito en Garantfa, la su-

ma correspondiente, la que serd reintegrada en .

portumdad de su recupero, ;

i
n

. [ Dep(’)sim en Garantia serd reintegrado anual-

mente en forma proporcional a la disminucion
del saldo de capital de los mutuos h;potﬁcanos
(onst:{uxdos. er

'

1
i
i




ZACION
ITOS INDIVIDUALES

7. BENEFICIARIOS

NORMAS PARA LA ESTANDARI
DE LOS CRE|

En el presente Capitulo se establecen las norinas para

la estandarizacién de los créditos hipotecarios, las refacio- | .
. Podran ser titulares de estos préstamos toda persona
: fisica que cumpla con las condiciones que se esta-

nes técnicas de financiamiento a olorgar y las condiciones
para la homogeneizacién de las escrituras hipotecarias.
1. PLAZO

Los créditos serdn otorgados a 8, 10, 12 o 15 aiios.

2. MONEDA

El monto del crédito se establecera en ddlares esta-
dounidenses. '

3. INTERES

Los créditos devengaran un interés anual igual a la
tasa que rija para los dep6sitos en eurodélares a 180
(ciento ochenta) dias de plazo en el mercado inter-
bancario de Londres con mas un adicional de 6,50
(seis con cincuenta) puntos nominales.

Sin perjuicio de lo establecido precedentemente el Banco
Hipotecario Nacional podré establecer, al momento de la
constitucién de los mutuos, una tasa de interds fija, de
acuerdo al valor que registre la tasa LIBO en ese momento.
4. SISTEMA DE AMORTIZACION
Para el reembolso del crédito se utilizard el sistema
de amortizacion de cuola constante (francés).
5. COMISIONES
Hasta el 2% (dos por ciento) de cada cuota de reem-

bolso, en concepto de comisién administrativa, a
cargo del tomador del crédito.

6. GARANTIA

Los créditos deberdn estar garantizados con hipoteca en
primer grado a favor del Banco Hipotecario Nacional.

| Hipotecario Nacional,
' patrimonial, econ6mica y financiera, y que fueran
- preseleccionados por el Municipio correspondiente.

' blecen en el presente y que acredite, ante el Banco
adecuada capacidad legal,

REQU!S!TOS QUE DEBEN CUMPUR LOS 56LICH-
TANTES » ,

P

38.1. Disponer de ingresos mensuales permanentes y

suficientes que aseguren a juicio del Banco Hi-
-potecario Nacional el reiritegro del crédito.

La cuota del arédito no podré superar el 30% (trein-
ta por ciento) def ingreso del grupo conviviente.

8.2. Documentacion a presentar,

8.2.1. En relacion de dependencia:

- Ultimo recibo de sueldo.

-"Certificacion de! empleo contenien-
do: tipo y namero de documento,
domicilio, antigiedad, cargo, nGme-
ro de C.U.l.L., y remuneracién bruta
-mensual (menos comisiones, vidticos
y/o cualquier otra remuneracién no
habitual), suscripta por el empleador
y certificada su firma por Banco o
Escribano Pablico.

- Debera tener una antigiedad minima
de 24 (veinticuairc) meses, case contra-
rio deberd presentar documentacién
que acredite commucdad labroral.-

8.2.2. 5in re!acién de dependencia:

- Fotocopia de los aGltimos 3 (tres) pagos )
de Ingresos Brutos y/o LLV.A. .

- Folocopia de la Gltima declaracion ju-
rada del Impuesto a las Ganancias.

- Inscripcion ante la D.GA. (CULT) y
responsabilidad ante el LV.A. ’




- Certificacion de ingrescs suscripta por
Contador Pablice, con firma’ certifica-
da ante el organismo de c.ontmlm co-
rrespondiente. .

- Declaracién de que no registra inhibi-

ciones, sanciones 0 CONCUrsos. -
- Ultimos 6 (seis) pagos de aporles ju-
K bnlalonos.

9. MONTO DEL PRESTAMO

El monto del préstamo no podra superar el 75% (se-
tenta y cinco por ciento) del valor de venta de la unj-
dad a adquirir, segn ‘tasacién a efectuar por el Ban-
co Hipotecario Nacional, conforme alo d:spuesto en
el punto 2.3. del Capitulo Hl..

10. SEGUROS

10.1. Seguro contra Riesgo de Incendio y Catastro-
fes Naturales

Seré obligatoria la constitucién de un Segu-
ro contra Riesgo de Incendio y Catastrofes
Naturales sobre los inmuebles gravados en
garantia del crédito, por la totalidad del
plazo del reembolso, contratado con el
Banco Hipotecario Nacional.

10.2. Seguro de Vida

Sera obligatoria: también, la constitucién

de un seguro de vida con efecto cancelato-

rio del saldo de deuda del préstamo vigen-

te, contratado con el Banco Hipotecario

Nacional.

12 CANC&AC%ONES I

12,1, Minimo de cuotas a cancelar: 3

13.-.CAMB§O DE TITULARIDAD

12.4.

A

O TNSNER R ALY A
BS BPOR MORA

En caso de mora se aplicard un inlerés equivalente a

2 (cdos) veces la tasa fijada en el Punto 3'del presenie. .

i +

En el marco de la presente Opemtona se podmn
“aceplar cancelaciones parciales de cada préstamo
individual, establecrendose al efccto h% SI{,UlenteS
pautas: ¢ » : :

(tres) . ‘

Comisién a percibir: 2% (dos por csento)
aplicar sobre el monto de la cancelacion anti-

12.2.

cipada, dicha comision sera a favor del Bancc'

Hipotecario Nauonai

12.3.
capital con el recalculo de los intereses co-
rrespondientes.

La cancelacion amlupada solameme podra
efectivizarse el dia de vencimiento de la cugta.

I

I odrén aummarse a satisfaccion del Banro H:pote-

g‘{aﬂo Nacional, transferencias de hipotecas.a nue-.
- voe-adquirentes, siempre que retinan las condicio-

nes ex:g(das para ser titulares de los CTC,ditOS.

En el caso plecedentemwte enuncradc?, se percxbl-

ran las comisjones estipuladas de acuerdo alo esta-
bleczdo en ei unto 5 del presente Capntu!o ‘

i

.

1
i
i
i
1

1

i

Las sumas se imputa:rén a la disminucién del




2. NIVELES MINIMOS DE TERMINACION

CAPITULO V

CARAE?ER Sﬂng ?EQNE@AS Y DE HABI

TAB%H@AD

DE LAS VIVIENDAS HEP@?EEA@AS

1. CONDUCTIBILIDAD TERMICA

En relacién con la conductibilidad térmica de las vi-
viendas hipotecables, los muros exteriores y cubier-
ta, sea cual fuese su material, deberdn cumplir con
la norma de transmitancia térmica IRAM 11.601.

PARA
VIVIENDAS BIPOTECABLES
2.1, Cielorrasos:

Suspendido: de placas y/o madera
Aplicado: Revoque fino

2.2. Solados
Vinilico 2,5 mm. de espesor, cerdrmico
En bafios y cocina, cerimico
2.3. Revestimientos
Azulejos blancos de 1% calidad de 15 cm. x 15 cm.
En cocina: 4 hiladas en sobremesada y pileta de lavar
En bafio: Hasta 2,70 m. de altura
2.4, Carpinteria
2.4.1. Exterior: con sistema de oscurecimiento
y/o cortinas de enrollar de P.V.C.
2.4.2. Interior: marcos metilicos y puertas pla-
cas doble contacto
2.5 Instalacién Sanitaria
2.5.1. En bafior Ducha (recinto v griferial, inodo-
ro {con artefacto vy depadsital, bidet (sin ar-
tefacto) y favatorio (con anefacto v griferial,
2.5.2. [n cocinar Bacha de cocina y pilela de
Havar con griferia. :
2.6. nstalacion de gas

Cocina de 3 (tes) hornallas, caleldn de 14 (ca-

torce) litros y para calefactor 1.0, (sin artefacto).

2.1,

i S
La instalacién deberd prever la gjecucion de ga-
binetes para tubo o nicho para medidor segin

ouuponda
‘ a
2.7, Ins talacion cléctrica:
}
| Una boca y un toma por local y una boca exte-
i rior y timbre.
2,81 Muros: _ !
: i
I 2.8.1. Interiores: Revoque fino
. 2.8.2, Baeriores: Ladritlo visto, bolseado, etc.,
debiendo reunir los muros las condicio-
nes minirmas de :mpe:moabmdad que la
; zona requiera. C
2.9: Muebles de cocina:
| Mesada de granito reconstituido o, de acero inoxidable.
| Mueble bajo mesada con ca}oneras Tendra es-
| tructura de madera maciza con laterales y fren-
~ tes en madera aglomerada enchapada con la-
. minado plastrco :
2.10. Pintura: S
Al latex.
;
Infraestructura: i

Serd requisito-excluyente que los terrenos
en fos cuales se emplacen las obras cuen-
ten con todos los servicios. de infraestructu-

ra necesaria para fa habilitacion de las vi-

viendas, conlorme regiamentos u ordenan-
zas vigentes,

PO

HORMAL GE BABITARILIDAD
Los metios cuadrados rainimos y los coeficientes de

iluminacion / ventilacidn seran los establecidos en

las normas de habitabilidad de cada Cédigo de Edi-

ficacion municipal.

3.0 Superficie cubierta minima dc fas umdades de

viviendas: 40 m*.



4. VIVIEND

En este tipo de vivienda se exigiran todos los requisi-

tos minimos de terminacién estipulados en el pre-
sente anexo como asf también las normas. exngubles
por. la Mumc;pahdad correspondlente :

4.1. El sisterna de bases encadenadas 'y anclajes de
las viviendas debera ser tal que garantice su
condicién de bien inmueble.

4.2. Sera condicién indispensable contar con el
Certificado de Aptitud Técnica expedido
por la SSV.

4.3. La espectancia de vida deberd sér certificada
por el organismo enunciado en el punto prece-
dente, y no podra ser inferior a treinta (30) afios.

4.4. Las caracteristicas constructivas de las viviendas
debera responder a las condiciones climaticas
del.lugar en donde se construyan las mismas.

- go. dg incendio. by
% i

4.6. El sistema debera contar con un minimo del 50%

5. Gue fca or

de componentes de produccién nacional, consi- -

_.derando como tales, insumos y manb de obra.

A L !
INFRAES%RUCTURA 1 |
Seré requxsnto obligatorio, en los terrenos que no po-
sean infraestructura, dotarlos de los servicios mfni-
mos: electricidad, agua (por red o perforacién), cloa-
ca (por red, pozos absorventes o sistema de trata-
miento de liquidos) y gas (natural por red o gas en-

vasado); antes de alcanzar el 50% (cincuenta por

ciento) de construccién de las viviendas.

.



ANEXO |

SEGUR@ QONFRA WESG@ DE %NEEM@%@
Y @?ROS DAN@ﬁ MA@ERMEES

PERIODO CONSTRUCTIVO

La prima a aplicar para la presente Operatona serd |
del 0,20% mensual, la misma incluye la cobertura -
que ampara los dafios originados por hechos extraor-
dinarios causados por fenémenos de ciclén, hura-
can, tornado y vendaval.

Para cubrir el riesgo de incendio producido d conse-
cuencia de terremoto o temblor, deberd adicionarse
‘el 0,07%. mensual a la prima de tarifa establecida en
‘el parrafo que antecede.

Este adicional serd obligatorio para las provincias e
Catamarca, Jujuy, La Rioja, Mendoza, Meuquén, Sal-
ta 'y San juan.

La vigencia de fa péliza serd por el periodo que se
establezca a partir de la fecha de pago del primer de-
sembolso, incluyendo el anticipo, s 3 (res) meses
de cobertura por el perfodo que surja desde la finali-
zacion de la obra hasta la cancelacion del préstaino.

Ej.: Sobre un valor de reposicié'n total de la obra en base al proyecto aprobado:

Valor total para el presente ejemplo:

Plazo para la ejecucién de la obra:

Perfodo previsto hasta la cancelacién del prestamo
Prima de aplicacion:

Los gastos mrmrmtmi VOS u,iuw (*n ‘xl z_()“u deta prim
Los impuestos que gravan ta prima son:
D.G.1. Impuestos Internos sobre primas de seguro ¢
VA, = "’! o sobre iq prima pura + gastos administ

a pura. ' o

El importe de céda premio serﬁ deducido por el Ban-

co Hipotecario Nacional toda vez que se produzca
el pago de un desembolso, la prima se calcularé por

todo el plazo de obra conforme el cronograma de

avance previsio para la misima y se reducird progre-
sivamente por el plazo faltante de la vigencia de po-
liza a que se refiere el parrafo precedente. En conse-
cuencia, cada vez que se efectivice un desembolso,
se producira un nuevo porcentaje de avance de obra,
el que se multiplicara por el monto total de obra ter-
minada, que ﬂm.dr) asi actualizado el capital por se-
pure de incendio; sobre la diferencia enire este capi-
tal - v &l immediato anterior, dd)csq aplicarse la prima
real, e se caleulard desde el inicio del mes en
fue se solicite el respectivo desembolso y por el pla-
70 falta ,

g

: u$s 100.000.- ;
" 18 meses ’

3 meses

0,20% mensual

P. F. = Plazo faltante L
X = . Prima pura o
] ' . i
AVANCE DE OBRA © INCREMENTO DEL ? ‘ | CAPITAL
DELMESEN % ~  VALOR DE REPOSICION CALCULO DE: PREMIO ASEGURADO
ANTICIPO: 15% . u$s 15.000.- 15.000 x‘O,ZO % 21 =63 + imp. y gs. adm.- u$s 15.000.-
'DESEMB. N° 1 21,25% U$S 21.250.- 21250 x 020 x PR = X+ imp.y gs. adm.: - u$s 36.250.-
DESEMD. N2 221,25% © 0 U$521.250.- ‘ 21.250 x 0,20 x PF. = X + iinp. y gs. adm. U$5 57,500 s -
DESEMB. N2 3 21,25% ©U%S 21.250.- C 21250 0,20, % 2T = X + imp. y gs. adm. . u$s78.750.-
DESEMB. N° 4 21,25% U$S 21.250.- 21, 250 x.0, ;n X B = X« imp.y gs. adm. | u$s 100.000.-

)

enira riesgo de incendio = 8,5%
It

rativos. : I




SEGURO CONTRA RIES GO DE INCENDIO @ RUS DANOCS MATERIALES

PERIODO DE REEMBOLSO . . .

VIVIENDAS INDIVIDUALES:

'PRIMA MENSUAL + IMPUESTOS Y RECARGOS S/PRIMA -

Ejemplos: S ‘ ’ . S
Edificios hasta 2 plantas (*) o 0,08%° .} - , : )
“ 3a20plantas - (%) T 0,09% 5‘3,5% + {LV.A) 21% + 20% i

# +de 20 plantas = (*) " 0,09%

(*) Con local de negocio en cualquier ,
plapta de! edificio 0,14%0 =~ idem

Edificios construidos de madera o
hierro revestido en madera - 1,20%o - g~ idem

Esta tarifa incluye los adicionales por ciclén, huracan, tornado y vendaval. ™
Adicionales optativos a la tarifa basica: :
Para cubrir el riesgo de incendio producido a consecuencia de terremoto o temblor debe adicionarse el 0,07%0 mensual.

Este adicional sera obligatorio para las provincias de Catamarca, Jujuy, La Rioja, Mendoza, Neuquén, Sa!'ta‘ly San juan,

La vigencia de los seguros de incendio comenzara a partir del pnmer dia del mes en que opere el pumer venc&mientov en
concepto de cuota de reemboiso, formalizandose con su pago.




SEGURO B VIDA CANCEL mmzm D SALDO ?"&‘52 m bﬁﬁa

TARIFA: . ﬁ i
' EDADES PRIMA MENSUAL EDADES © PRIMA MENSUAL
hasta 35 0,39%0 49 | 0,97 %o
36 0,4 2% v | 50 | 1,03%o
37 0,45% 5 | 1,12%o
38 0,47 %o 52 : 1,22%o
39 0,50%o o 53 3 1,31%0
- 40 - 0,54%o 54 : 1,40%a
. 41 | 0,58% 55 1,50%o
42 0,61%a 56 | 1,64%o
43 0,66%o 57 | 1,78%
B 44 0,70% | | sy 1,92%,
45 0,74%, L 59w 2,07%
46 0, 50%o 60 $2,22%
47 - 0,87% - s1
48 0,93 %o 62 2,80%

i

Las primas precedentes se aplicardn por edad segun el aniversario a cumpliv en' el afio calendario.
£l Banco Hipotecario Nacional, se reserva la facx.:had de mofdificas' {as primas.; :
Serén’ aspgumbies fos titalares del crédito que sean menores de 63 afios a la fecha de formalizacion del préSLamo
La cobertura se mantendra vigente hasta la edad limite esiabtecrfia para la constitucion del seguro.
Serd de aplicacion para la presente Operatoxia, un periodo de carencia de 3 {ires) meses, coh primas pagas, el que
S comenzard a regir conjuntamente con la vigencia del seguro; es decir, a partir del pritmer dfa del mes en que ope-
re el primer vencimiento en concepto de cuota de reembolso, formalizandose con su pago, por lo cual la indem- i
nizacion que contempla el seguro no serd liquidada si el siniestro se produjera dentro de los 4 (cuatro) meses de la -
fecha de rige del mismo, S Lo ‘

[




